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DECTZTA NR. 1 1/03.10.2022

privind minuta nr, 5231016860 din 3 octombrie 2022, incheiat6 ca urmare a gedintei

reprezentanti lor Agentiei Nationale de Cadastru 9i Publicitate lmobiliari gi ai

Uniunii Nalionale a Notarilor Publici din Rom6nia in vederea unificirii procedurilor de

lucru

in temeiut art. 22 atin. (12) din Legea cadastrutui gi a pubticitelii imobitiare nr.

711996, repubticati, cu modificirite ;i comptetirite utterioare,

in considerarea dispozitiitor art. 22 atin. (13) din aceta;i act normativ,

DECIZIE

Art. 1 5e comunici oficiilor de cadastru qi pubticitate imobitiari minuta nr.

5231016860 din 3 octombrie 7022, anexatd prezentei, in vederea punerii in aplicare a

sotu!iitor consemnate in con!inutuI acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea ta indeplinire sunt responsabi[i registratorul ;ef, inginerul

gef, inspectorii de cadastru, registratorii coordonatori, registratorii ;i asistenlii

registratori din cadrut Serviciutui Cadastru;i ai Serviciutui de Publicitate lmobiliard.
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MINUTA
gedinlei reprezentanlilor Uniunii Nalionale a Notarilor Publici din

Rom6nia 9i ai Agenliei Nalionale de Cadastru 9i Publicitate Imobiliard
din data de 03.10.2022

1. Domnul notar public MIU ADRIAN CLAUDIU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuregti solicit5 formularea unui punct de vedere cu privire la
procedura de aplicare a dispoziliilor art. 24 alin. (3) din Legea
18/1991 privind fondul funciar, republicat5 potrivit cEruia: ,,Tetenurile
aferenE construcliilor edificate de cdtre fostele cooperative agricole de
producliq de fostele asocialii eonomice intercooperatiste, de fostele organizalii
gi entitdli ale cooperafiei de consum, indiferent de denumirea acestora, precum
gi ale altor construclii aflate fn propriebte priuatd se inscriu, la cerere, in
proprietatea actualilor defindari, cu fndeplinhea cumulativd a
urmdtoa relor condilii :

a) sunt delindtori de construclii de la data dobindirii si pdnd la data
sol icitd rii inscrierii d reptu lui de proprietate;

b) fac dovada cd imobitul este fnregistrat fn rqistrul agricol Si a pldtii
impozitetor gi taxelor aferente in conformitate cu prevederile legale;
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tn temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr.711996 privind cadastrul 9i
publicitatea imobiliar5 republicatS, cu modificdrlle gl completSrile ulterioare, la
data mentionatS mai sus a avut loc la sediul UNNPR o gedin!5 de lucru av6nd
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesional5 a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPL

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionald
interinstitutionalS, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologicS a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigurd 9i
secretariatul Comisiei, incep6nd cu cea mai veche dintre sesiz6ri.

Din cuprinsul sesiz5rilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupi caz, datele cu caracter personal la care s-a f5cut referlre,



c) pentru terenul aferent constructiei nu a fost constituit sau reconstituit
dreptul de proprietatd' ,

Punctul de vedere este solicitat in ceea ce privegte operaliunile de carte
funciarl ce urmeazi a fi efectuate de registratorul de carte funciare, respectiv
inscrierea proprietarului clSdirii, ca titular al dreptului de proprietate asupra
terenului si radierea dreptului de proprietate al statului.

in spegE, in baza cererii inregistrate sub nr. 55486 din 01.07.2022 la

Biroul de Cadastru gi Publicitate ImobiliarS Sector 4 Bucuregti, pentru
societatea SV, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 4, s-a solicitat inscrierea pe

numele s5u a dreptului de proprietate asupra terenului aferent construcliei,
aflate la aceasti dat5 in patrimoniul s5u, clSdire care a fost edificat5 de
Cooperativa S, in anul 1970, conform Deciziei 326115.03.1970, pentru a edifica
o construclie cu regim de iniltime S+P+g etaje (actuala construqie cu nr.
cadastral 203822-C7, aflati pe teren). Terenul integral aferent acestei
constructii era in fapt de 2.499,5 mp., asupra cdruia Cooperativa S a exercitat o
posesie exclusivS, neintreruptS.

Patrimoniul Cooperativei S a fost preluat, in anul 1992, in tntregime de
Societatea comercialS cooperatiste pe acliuni V, conform Procesului - verbal al
adunarii generale din 20.12.1991, respectiv constructia edificatE, cu S+P+9
etaje, terenul de 1.050 mp (paftial sub construcfie), precum si terenul adiacent
de 1.499,50 mp.

Din contractul societ5tii SV, autentificat sub nr. 100/28.01.1998, rezultt
cA aportul SocieteUi comerciale cooperatiste pe acliuni V la constituirea
societ5tii a constat in: imobilul edificat in Splaiul Unirii de Cooperativa S,

S+P+9E, dreptul de folosinti asupra terenului de 2.499,50 mp, respectiv 1.050
mp + 1.499,50 mp (conform Procesului - verbal de predare-primire din
28.01.1998).

Ulterior, prin Incheierea nr. 1098930/26.11.2007, suprafala de teren de
2.499,50 mp a fost redusi la 1.954 mp, ca urmare a declaraliei notariale
autentificate sub nr. 3615/2007. Declaratia notarial5 a fost dati de Primiria
Municipiului Bucuresti, prin imputernicit SV (titularul dreptului de folosinti),
pentru rectificarea cHrtii funciare nr. ... , conform documentatiei cadastrale nr.
.., Agadar, intreg terenul aferent constructiei edificate de S a fost dat in
folosin!5 (initial 2.499,50 si ulterior 1.954 mp dupS actualizarea cadastralS din
2007), cStre SV.

Sunt indeplinite cumulativ condiliile prev5zute de art.24, alin. (3), din
Legea 18/1991, republicatS, astfel :

- SV detine dreptul de proprietate asupra cl5dirii S+P+9 etaje 9i terenul
aferent acesteia, de la data edificerii si pAnE la data soliciterii inscrierii dreptului
de proprietate asupra terenului aferent (1.95a mp), conform celor sus

mentionate;
- imobilui este inregistrat legal si au fost plitite impozitele si taxele

aferente, in conformitate cu prevederile legale, a9a cum rezulti din Cedificatul

de atestare fiscalS nr. ...1.2022; 
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in urma analizei situaliei juridice prezentate Comisia reline urmbtoarele:
La data de 24 iulie 2022 a intrat in vigoare Legea nr. 263121.07.2022

pentru modificarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, publicat5 in Monitorul
Oficial al Rom6niei, Partea I nr. 736121.07.2022.

Potrivit modificHrilor aduse prevederilor art. 24 alin. (3) din Legea fondului
funciar nr. 18/1991: Pentru proprietarii actuali ai constructiilor edificate de cdtre
fostele cooperative agricole de produc.tte, de fostele asocialii economice
intercooperatiste, de fostele organizafi gi entitdli ale cooryraliei de consum ori
de alte foste entitdti cooperatirte, indiferent de denumirea acestora, comisia
jude@and de fond funciar va emiE, la cerere, titluri de propriebb
privind constituirea drcptului de proprietab pentru Erenurile
aferente acesfur constructi+ terenuri avdnd categoria de curli-constructii,
cu indeplinirea cumulativd a urmdtoarelor condilii: a) solicitanlii fac dovada
proprietdlii asupra constructiilor; b) elicitanlii fac dovada inregistrdrii
constructiei in registrul agricoL cu exceptia persoanelor pentru ale cdror
consffuqii nu exind obligalia legald de inscriere in registrul agricol, precum 9i
dovada pldlii impozitelor si taxelor aferente acesteia in conformitate cu
prevederile legale; c) Nntru terenul aferent consffuqiei nu a fost constituit sau
reconstituit dreptul de proprietdte in favoarea altei persoane.

Astfel, pentru intabularea dreptului de proprietate asupra terenurilor
aferente construeiilor edificate de entitilile menlionate mai sus, proprietarii
actuali ai acestor construclii pot solicita comisiei judeiene de fond
funciar eliberarea unui titlu de proprietate, cu indeplinirea cumulativi a

condiliilor enumerate la alin. (3) al art. 24 din actul normativ anterior precizat,

2. Doamna notar public Adela SURUGIU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuregti solicitS formularea unui punct de vedere cu privire la

urm5toarea situalie juridice :

Degi cirlile funciare sunt blocate cu intabuliri in lucru, totugi se
emit extrase de carte funciari pentru autentificare.

S-a vAndut un imobll, intabularea este in lucru gi se emite extras de cafte
funciari pentru autentificare unde, evident apare ca proprietar cel care a
vandut. Este o situalie periculoasd pentru cd se poate vinde de mai multe ori

acelagi imobil.
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- pentru terenul aferent constructiei nu a fost constituit sau reconstituit
dreptul de proprietate, asa cum rezult6 din adresele nr. ...12022 emisi de PMB

Direclia Juridic 9i nr. NC/.../2022 emis6 de Institutia Prefectului - Munlcipiul
Bucuregti.

Notarul public precizeazb cI prin demersul pe care l-am f5cut a dorit si
vinS in intAmpinarea registratorilor de carte funciarS pentru care situatie
prezentatb este nouS si ar avea nevoie de sprijinul comisiei cu o indrumare.



Este adevirat cA pe pagina 3 a extrasului apare mentiunea .,pentru acest
imobil existe urmdtoarele cereri nesolulionate ..." dar solutia ar fi s5 nu fie
posibil ca pentru un imobil si se poati intocmi acte de instriinare atit timp cdt
contractul de v6nzare inci nu a fost inscris.

Concret este vorba de extrasul de carte funciarE pentru autentificare nr.
358371/30.08.2022 emis de Biroului de Cadastru 9i Publicitate Imobiliari
Buftea, atagat sesiz;rii.

in urma analizei situaliei juridice prezentate gi a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia reline urm5toarele:

O spe!5 similare a fost analizat5 in cadrul gedinlei din data de 06.09.2022.
La inregistrarea cererii pentru eliberarea extrasului de carte funciari

pentru autentificare notarul public primeste un mesaj de atenlionare cu privire
la existenla unor cereri in lucru pentru acel imobil. in acest caz, pentru a putea
utiliza extrasul de autentificare solicitat, notarul trebuie si verifice daci
obiectul cereriaor in lucru privegte intregul imobil sau doar o cotS-
parte din acesta, alta dec6t cea care face obaectul actului pe care
doreste si il autentifice.

in situalia in care obiectul cererilor in lucru este acelagi cu obiectul cererii
de extras pentru autentificare - respectiv ele privesc fie aceeagi cotS-parte din
imobil fie imobilul in intregime, sunt incidente dispoziliile art. 71 alin. (2) din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciarS, aprobat prin Ordinul nr. 700120t4 emis de Directorul General al
Agenliei Nalionale de Cadastru 9i Publicitate Imobiliar5. cu modificirile 9i
completirile ulterioare, care prevEd urmdtoarele: Cet timp o cerere de r&eprie
gy'sau insciere in eviden[ele de cadastru gi cafte funciard este in curs de
solulionare, se pot elibera doar extrase de carte funciard pentru informare gi
copii ceftificate ale cdrlii funciare respective cu menliunea existentei cererii, a
numdrului gi a datei de inregistrare a acesteia. (...).

3. Doamna notar public Andreea Elena VOICU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuregti solicit6 formularea unui punct de vedere cu privire la
posibilitatea notirii in cartea funciarH a unui act adilional la un contract de
ipotecS, av6nd ca obiect garantarea de cbtre garantul ipotecar a obligatiei de
rambursare a creditului, asumate de c5tre debitorii TE, S si EM. Printrun act
adilional la contractul de credit initial, pSrtile au convenit introducerea unor
noi debitori garantali in contractul de ipotecS.

OCPI Bucuregti a emis incheierea de resplngere nr. 68601 in dosarul cu
acelasi numir inregistrat la data de 24.08.2022. Creditorul doregte notarea in
scopul opozabilitdlii fa!5 de garant, degi acest garant e parte in act gi nu tert.

in urma analizei situatiel jurldice prezentate 9i a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia reline urm5toarele:
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Drepturile, faptele sau raporturile juridice supuse not5rii in cartea funciard
sunt prevezute la art. 902-903 din Codul civil.

in cazurile prevdzute de tqe pot fi inscrise in caftea funciard gi alte
drepturi, fapte sau raporturi juridicq dacd au legdturd cu imobilele cuprinse in
cartea funciard, conform art. 876 alin. (2) din acelagi act normativ.

Prin cererea nr. 6860U2022 supusE analizei s-a solicitat notarea unui act
adilional la un contract de ipoteca inscris in cartea funciara, prin care s-au
modificat 9i completat prevederile €ontractuale in ceea ce privegte
debitorii obligatiei garantate de cdtre garantul ipotecar (proprietar
tabular) gi nu are ca obiect imobilul inscris in cartea funciari,

Potrivit art. 17 alin. (3) din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere
in evidenlele de cadastru 9i carte funciar;, aprobat prin Ordinul nr. 70012014
emis de Directorul General al Agentiei Nalionale de Cadastru si Publicitate
Imobiliar5, cu modificirile si completSrile ulterioare: Cererile de notare a unor
drepturi, fapte sau raporturi juridice Nntru care legea nu prevede formalitatea
de publicitate a notdrii se vor respinge.

Av6nd in vedere dispoziliile legale citate, in mod corect registratorul de
carte funciari a dispus respingerea cererii ff. 6860U2022.

4. Domnul notar public Lucian-Citilin APOSTU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuregti soliciti formularea unui punct de vedere cu privire la
urmitoarea situalie juridicb :

Pe rolul biroului notarial se afl5 in derulare procedura unui transfer de
proprietate avAnd ca obiect un bun imobil, din patrimoniul proprietarului tabular
citre locatarul preemptor. in acest context, au fost identificate o serie de
neclarit5li legislative si dificultiti de natur5 practici, pentru a c5ror corectS
interpretare se solicit5 sprijinul in vederea includerii intrebirilor de mai jos pe

agenda viitoarei minute a sedinlei reprezentantilor UNNPR si ANCPI.
Societatea ce deline calitatea de titular al dreptului de proprietate asupra

imobilului in cauz5 a incheiat un contract de inchiriere cu un locatar, prin
intermediul acestui contract conferindu-i acestuia din urm6 un dlept de
preemptiune. Contractul de locatiune a fost notat in evidenlele de cadastru
gi de carte funciarS.

Ulterior, proprietarul tabular al imobilului a incheiat o promisiune
bilaterali de v6nzare-cumpirare cu un tert promitent achizitor al cerui
obiect material il constituie imobilul in cauz5, promisiune care a fost notata in
caftea funciari. in temeiul aceleiagi promisiuni a fost inscris in catea funciari 9i
dreptul de ipoteci Iegali in favoarea promitentului achizitor, pentru
garantarea restituirii sumelor achitate cu titlu de avans.

Ulterior incheierii promisiunii, proprietarul imobilului a notificat
locatarului promisiunea de vAnzare-cumpHrare 9i i-a solicitat acestuia se igi
exprime intenlia legati de achizilia imobilului (daci i9i exerciti sau nu
dreptul de preempliune).
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Locatarul a inleles si i9i manifeste dreptul de preempliune in
condiliile agreate de proprietarul imobilului cu te4ul promitent
achizitor, incheind in cele din urmi contractul de vinzare.

Te(ul promitent achizitor nu consimte la radierea dreptului de
ipoteci legali din cartea funciari a imobilului, degi a fost notificat cu
privire la faptul cE dreptul de preempliune a fost manifestat (ceea ce atregea
rezoluliunea de drept a promisiunii, conform clauzelor acesteia). Avansul
incasat de promitentul cumpiritor in temeiu! promisiunii a fost
restituit promitentulua cumpiritor, iar promitentul cumpdrEtor a fost
invitat sa acorde in form5 autentici declaralia ce va servi in vederea radierii
dreptului de ipotecb legalS anterior menlionat.

Dincolo de detaliile acestei spele, se adreseaze rugemintea de a se lua in
disculie mecanismul de inscriere a acestui tip de ipotec5 legalS in evidenlele de
cadastru gi de carte funciarS.

DatH fiind noutatea adusi in legislatia noastri de mecanismul ipotecli
legale a promitentului achizitor previzute de art.2386 pct.2 din Codul Civil,
consider5m ci dacS nu exist5 un punct de vedere unitar cu privire la
modalitatea de aplicare a acestor dispozilii, in practici pot ap5rea situalii in
care, din culpa promitentului cumpiritor, promisiunea de vdnzare nu se
finalizeazb cu transferul dreptului de proprietate asupra imobilului, in cartea
funciard r5m6nSnd inscris dreptul de ipotecE, pentru a c5rui radiere paftea
interesat5 trebuie si recurg5 la instanla de judecatS.

Articolul 2386 pct. 2 dln Codul Civil precizeazd ci beneficiazi de ipoteci
k]gale ,,promitentul achizitor Nntru neexecutarea promisiunii de a contracta
audnd ca obied un imobil inscris in cartea funciard, asupra imobilului resp&tiv,
pentru restituirea sumelor pldtite in contul a@stuia". Se poate observa cE in
cuprinsul textului citat nu se specifici tipul de inscriere care se va realiza in
aceasti situalie.

O lSmurire care se poate deduce din art. 37 alin. (12) al Legii ff.7llgg6 a
cadastrului si a publicitetii imobiliare este aceea cd aceasta ipotecA nu trebuie
inscrisi din oficiu, ci se inscriere la cerere:

,,Promitentul achizitor al imobilului inscris in cartea funciard va putea cerq
in temeiul inscrisului original al promisiunii de a contracta incheiate cu cel
inscris in caftea funciard, inscrierea ipotecii^ legale asupra imobilului, pentru
restituirea sumei patite in @ntul acesteia. In acest caz, ipoteca se inscrie in
termenul gi conditiile prevdzute de Codul civil pentru notarea promisiunii de a
contracta gi se radiazd, din oficiu, dacd imobilul este dobendit de cdtre
promitentul achizitor ori, in cadrul vdnzdii silite, de cdtre un tert care nu este

linut sd rdspundd de obligaliile debitorului."
tnsi nici textul cibt nu este lSmuritor cu privire la tipul de inscriere

aplicabil in acest caz.
Revenind la aceasti ipotecE legalS, putem observa din mecanismul

descris anterior citat cA aceasta se nagte numai dac6 vanzarea nu s-a
pedectat din vina promitentului v6nzitor, caz in care promitentul
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cumpSr5tor ar fi indreptelit sE i9i recupereze sumele plStite cu titlu de avans.
Cu alte cuvinte, suntem in prezenta unei ipoteci sub condilie - promitentul
achizitor beneficiazi de aceasti ipoteci legali doar in situatia in care
promisiunea se desfiinleazi din cutpa promitentului v5nzitor.

Datd fiind caracteristica acestei ipoteci legale, se adreseazE rug5mintea
de a se lua in disculie (in lipsa unei prevederi legale exprese) daci nu este mai
potrivita inscrierea provizorie, ca modalitate specificd de inscriere a
drepturilor reale afectate de o condilie.

Notarul public consider5 ce acest mijloc de protectie a promitentului
cumpirStor instituit de Codul Civil nu poate fi transformat intr-un instrument
care si de balanseze situalia pe4ilor prin exercltarea abuzivi a mecanismului
de inscriere a ipotecii legale si/sau prin refuzul acestuia de a acorda in formd
autentici declaralia ce urmeazl a servi in vederea radierii acestei sarcini. Se
observd cX mijloacele de protejare a intereselor pirlilor au fost reglementate in
mod similar atat pentru cumpirdtor, cdt 9i pentru vanzitor, ca, de exemplu -
posibilitatea de a cere instantei sA pronunte o hotir6re care sb lin5 loc de
contract sau arvuna penalizatoare. In cazul in care promitentul cumpiritor
cere intabularea ipotecii legale 9i ulterior nu consimte la radierea
acesteia, promitentul v6nzStor se afli intr-o situalie practice foarte complicatS.

Agadar, se solicit5 sprijinul prin indicarea unui punct de vedere avAnd ca
obiect modalitatea practici pe care un proprietar (promitent v6nzitor)
o are la indem6ni pentru obtinerea radierii dreptului de ipoteci legali
(in situalia in care vanzarea nu este pedectati din vina promitentului
cumpiritor), cat 9i, in pafticular, in spela descrisE initial, cu indicarea
modalitAtii prin care locatorul preemptor (acum proprietar, ca urmare a
exercitdrii dreptului de preempliune) poate obline radierea dreptului de ipotecd
legalS inscris in cartea funciarS.

* *)k

in urma analizei situaliei juridice prezentate 9i a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmitoarele:

Potrivit at. 2343 din Codul civil: Ipoteca este un drept real asupra
bunurilor mobile sau imobile afechte executdrii unei obligatii.

Drepturile reale imobiliare se intabuleazi sau, dupd caz, se inscriu
provizoriu in cartea funciar6, potrivit art. 877 si aft.881 alin. (2) din acelagi act
normativ.

Referitor la inscrierea provizorie, art. 881 alin. (3) din Codul civil prevede
faptul cb aceasta se face numai in cazurile anume previzute de lege.

Fa!5 de cele precizate 9i avind in vedere faptul cE ipoteca legali a
promitentului cumpiritor previzuti la art. 2385 pct. 2 din Codul Civil
nu se regisegte in categoria cazurilor de inscriere provizorie expres
previzute de lege, aceasta este supusi intabulSrii in catea funciari,
in temeiul promisiunii de v6nzare - cumpirare.
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Referitor la procedura de inscriere in cartea funciarS, in aplicarea art.
2386 pct. 2 din codul Civil gi a aft. 37 alin. 2) din Legea 7/1996, acest drept
real se va intabula in cartea funciar5 la cererea promitentului achizitor oricand
in termenul stipulat in antecontract pentru executarea s5, dar nu mai €rziu de
6 luni de la expirarea acestuia.

In acest sens sunt 9i prevederile art. 161 alin. (2) din Regulamentul de
avizare, receptie gi inscriere in evidenlele de cadastru gi carte funciare, aprobat
prin Ordinul 700120L4, care stipuleaz; cei lpoteca lqald prevdzutd de art.
2386 pct. 2 din hdul civil se intabuleazd in cartea funciard la cererea
promitentului achizitor oricind in termenul rtipulat in antecontract pentru
executarea sd, dar nu mai tirziu de 6 luni de la expirarea acestuia.

In vederea radierii acesteia din cartea funciar5 devin aplicabile
prevederile aft.37 alin. (12)-(13) din Legea cadastrului 9i a publicitHlii
imobiliare nr.71t996, republicat6, cu modificirile 9i completirile ulterioare,
sens in care aceasti operaliune se efectueazi fie din oficiu, daci imobilul
este dobandit de citre promitentul achizitor ori, in cadrul v6nzirii
silite, de citre un tert care nu est€ tinut si rispundi de obligatiile
debitorului, fie la cerere in condiliile art. 885 alin. (2) din Codul civil, in baza
acordului incheiat in formH autenticS al creditorului ipotecar.

O alti modalitate de radiere a dreptului de ipoteci legal5 consti in
promovarea unei actiuni civile in rectificarea c5(ii funciare, urmand a se
prezenta oficiului teritorial originalul sau copia legalizati a hotlririi definitive
prin care se admite cererea.

in spela ipoteca legalS a fost radiat6 in baza acordului creditorului
exprimat in formS autentici prin incheierea ff.70778212022.

5. Domnul notar public MARINCA9 EUGEN din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti soliciti formularea unui punct de vedere cu privire la

urmStoarea situalie juridice :

Av6nd in vedere prevederile art. 2380 din Codul civil conform cdrora
ipoteca asupra unei construclii viitoare se poate inscrie provizorlu in caftea
funciarS, se solicitd exprimarea unui punct de vedere cu privire Ia posibilitatea
unei asemenea inscrieri in cartea funciari a terenului in care este notat5 9i
autorizalia de construire, asupra unei unit6li individuale dintr-un ansamblu
imobiliar ce urmeazb a se construi pe acest teren,

in urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia retine urmitoarele

Potrivit ad. 2380 din Codul civil: Ipoteca asupra unor construdii viitoare
nu poate fi intabulatd, ci numai inscrisd provizoriu in cartea funciard, in
condiliile legii.

In cazul creditelor ipotecare pentru investiliile imobiliare, art. 37 alin. (5)
din Legea cadastrului si a publicitilii imobiliare nr. 711996, republicatS, cu
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modificbrile 9i completdrile ulterioare, stipuleazS: Ipoteca constituitd asupra
unui bun viitor se poate intabula fn condiliile legii privind creditul ipotecar
pentru investiliile imobiliare, dacd fn prealabil a fost notatd existenla autorizaliei
de construire.

tn ceea ce privegte inscrierea provizorie/intabularea ipotecii asupra unei
unitSli individuale dintr-un ansamblu imobiliar ce urmeazd a se construi pe un
teren inscris in cartea funciar5, apreciem cd aceastS operatiune este posibilS
sub conditia ca in cuprinsul contractului de ipotecd sE se menlioneze cota parte
determinatS/determinabilS din dreptul de proprietate asupra terenului aferent
unitSlii individuale dintr-un condominiu - bun viitor, identificat5 prin numbr de
apartament gi etaj.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 71L996 privind cadastru! 9i
publicitatea imobiliarE republicat5, cu modific5rile 9i completdrile ulterioare
soluliile consemnate in minutele de gedin!5, sunt obligatorii pentru notarii
publici 9i personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicSrii
lor, cu privire la modul de solulionare a situaliei juridice analizate gi sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor previzute la alin. (12).

Prezenta minutd de gedin!5 se comunicS notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici gi oficiilor de cadastru 9i publicitate imobiliari.
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